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1. ANTECEDENTES

En sesion extraordinaria del 29 de octubre de 2.019, el Pleno del Ayuntamiento de Archena

formuld el Avance de la Modificacion Puntual N° 18 de las NN.SS., continuando los tramites

conforme a lo indicado en el articulo 163 de la Ley 13/2015.

Con fecha 24-01-2024 el Pleno del Ayuntamiento de Archena aprobd inicialmente el

proyecto de la Modificacion.

Con fecha 19-09-2024 se recibi6é informe de la D. G. de Ordenacion del Territorio y

Urbanismo, por lo que se redacta el presente documento en el que se contemplan las

consideraciones indicadas en dicho informe.

El promotor tiene nuevas necesidades en cuanto a las superficies a incluir en este

provecto, por lo que se redacta el presente documento en el que se subsanan las

consideraciones indicadas en el informe de la D.G. de Ordenacion del Territorio v Urbanismo,

y se incluven las superficies indicadas con las necesidades del promotor.

2. INTRODUCCION

Con fecha 13 de junio de 2.011 fue aprobado definitivamente por Orden por Orden del

Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio de la CARM el Proyecto de

Modificacion Estructural de NN.SS. de Planeamiento Urbanistico del Ayuntamiento de Archena en
el ambito del Balneario (Expte: 179/06).

La Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de

Murcia, indica lo siguiente:

Articulo 173. Modificacion de los planes.

1. Se considera modificacion de planeamiento la alteracidon de las determinaciones graficas o
normativas que excedan de lo previsto en el propio plan como posibilidad de ajuste u opciones
elegibles y que no alcance el supuesto de revision, lo que debera quedar debidamente acreditado en
su formulacion.

2. Las modificaciones de planeamiento general pueden ser estructurales o no estructurales, segiin su

grado de afeccion a los elementos que conforman la estructura general y organica y el modelo territorial,
teniendo en cuenta su extension y repercusion sobre la ordenacion vigente. A estos efectos se consideran
modificaciones estructurales las que supongan alteracidn sustancial de los sistemas generales, del uso global
del suelo o aprovechamiento de algun sector o unidad de actuacion, en una cuantia superior al veinte por
ciento, en cualquiera de dichos parametros, referida al ambito de la modificacidn. También se considerara
como estructural la modificacion que afecte a mas de 50 hectareas, la reclasificacion de suelo no urbanizable
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y la reduccion de las dotaciones computadas por el plan, que no podrd incumplir, en ninglin caso, los
estandares legalmente establecidos.

3. La modificacion de cualquier plan o su desarrollo que conlleve un incremento de aprovechamiento,
precisara para aprobarla la prevision de mayores dotaciones, aplicandose los estandares sefialados por el
plan sobre los incrementos de aprovechamiento. Si la superficie necesaria de suelo para dotaciones fuera
inferior a 200m?, podra sustituirse por la cesion de la misma cuantia de superficie construida integrada en un
solo inmueble o complejo inmobiliario.

4. Si las modificaciones de los instrumentos de planeamiento tuvieren por objeto una diferente
zonificacién o uso urbanistico de los espacios libres publicos calificados como sistema general, debera
justificarse el interés publico y su compensacion con igual superficie en situacion adecuada, analizando las
afecciones resultantes para su posible indemnizacion. Se tramitara como modificacion estructural,
sometiéndose a informe de la Direccion de los Servicios Juridicos, previo a su aprobacion definitiva por el
Consejo de Gobierno.

5. No podran aprobarse modificaciones de planeamiento para cambiar la clasificacion o calificacion
de suelo no urbanizable protegido que se motive en la eliminacidn de los valores que justificaron aquellas,
salvo por razones fundamentadas de interés publico.

6. No podran aprobarse modificaciones de planeamiento para ampliaciéon de suelo urbano por
aplicacion del criterio de consolidacion por edificacion previsto en esta ley, salvo que se trate de edificaciones
anteriores a dicho plan.

7. De conformidad con lo dispuesto en la legislacién basica, cuando la modificacién de planeamiento
conlleve incremento de aprovechamiento o modifique los usos globales del suelo, debera hacerse constar en
el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacién, segun consten en el Registro de la Propiedad.

8. No obstante lo dispuesto en los apartados 3 y 4, no se requerira modificacién de plan en el
supuesto excepcional de puntual ocupacidon de espacios libres o de dominio publico o incremento de
edificabilidad que resulten indispensables para garantizar la accesibilidad y la eficiencia energética de
edificios existentes, en los términos establecidos en la legislacion estatal de suelo, siempre que se asegure la
funcionalidad de los espacios libres, dotaciones publicas y demas elementos de dominio publico.

3. ENCARGO

Actiia como promotor del presente Proyecto de Modificacion No Estructural de Normas
Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico en el ambito del Balneario, el AYUNTAMIENTO DE
ARCHENA, con C.LF.: P-3.000.900-E, y domicilio en Calle Mayor N° 26, C.P. 30.600, Archena —
Murcia, a instancia de la mercantil Balneario de Archena, S.A., con C.LF.: A-30.000.145 y

domicilio en carretera del Balneario, s/n, Archena - Murcia

4. AUTOR DEL PROYECTO.

Antonio Sabater Soto, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, colegiado N°: 20.427, con

domicilio en calle Serrano Alcazar, N° 7 — 2° Izda, 30.001 de Murcia.
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5. OBJETO

El presente proyecto tiene por objeto la permuta de la clasificacion urbanistica de tres
parcelas situadas en la zona de la piscina, calificadas en las NN. SS. como Sistema Local de
Espacios Libres de uso privado SU-7B, por otra parcela, que esta sin construir ubicada en la entrada
sur a las instalaciones, clasificada como SU-11. La edificabilidad de esta parcela, clasificada como

SU-11, se dispone en parte en la parcela que esta sin construir, junto a la capilla.

La presente modificacion no supone la alteracion de las determinaciones previstas en las

vigentes NN. SS. en cuanto a edificabilidad, superficie de las zonas verdes ni aprovechamiento.

6. JUSTIFICACION Y NATURALEZA DE LA MODIFICACION.

La modificacion consiste en clasificar como SU-11, tres parcelas ubicadas en la zona de la
piscina clasificadas actualmente como SU-7B, wuna de ellas para destinarla a edificio de
restauracion, otra para destinarla a zona de nueva piscina y otra a plataforma complementaria de la
piscina.

- Parcela con destino a edificio de restauracion: se pretende modificar la clasificacion de una parcela

de 580 m2, ubicada en la zona de la piscina, actualmente clasificada como SU-7B, y dotarla de dos
alturas, permutandola por otras parcelas actualmente clasificadas como SU-11, para clasificarla
como SU-7B.

- Parcela con destino a nueva piscina: se pretende modificar la clasificacion de una parcela de 1.103

m2, ubicada en la zona de la piscina, actualmente clasificada como SU-7B, y dotarla dos alturas,
permutandola por otras parcelas actualmente clasificadas como SU-11, para clasificarla como SU-
7B.

- Parcela con destino a plataforma complementaria de la piscina: se pretende modificar la

clasificacion de una parcela de 670 m2, ubicada en la zona de la piscina, actualmente clasificada
como SU-7B, y dotarla de una altura, permutandola por otras parcelas actualmente clasificadas
como SU-11, para clasificarla como SU-7B.

- Se aumenta la edificabilidad de la parcela ubicada junto a la capilla, que esta sin construir, pasando

de 3 alturas a 4 alturas.
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PARCELA 1

PARCELA 2

PARCELA 3

Por tanto la superficie objeto de modificacion sera:

1 580,00
2 1.103,00
3 670,00
TOTAL 2.353,00

La superficie de las parcelas objeto de esta modificacion, clasificadas actualmente como SU-
7B, con una superficie de 2.353 m2, seran objeto de permuta por otras parcelas de igual superficie

clasificadas como SU-11.
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Las parcelas objeto de permuta, clasificadas en la actualidad como SU-11, serd la parcela
ubicada en la entrada sur del balneario, con una superficie de 2.250 m2, y una superficie de 103 m3

de la parcela ubicada junto a la zona verde en la zona de la capilla.

PARCELA 1

PARCELA 2

1 2.250,00
2 103,00
TOTAL 2.353,00

La superficie de las parcelas objeto de esta modificacion, clasificadas actualmente como SU-
11, con una superficie de 2.353 m2, seran objeto de permuta por otras parcelas de igual superficie

clasificadas como SU-7B.
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La modificacion propuesta:

. no altera los sistemas generales,

. no altera los usos del suelo mas alla de lo que se derive de la propia modificacion.

. no incrementa aprovechamiento,

. su ambito de la aplicacion es de escasa extension y muy inferior a 50 hectareas.

. no reclasifica suelo no urbanizable.

. no plantea una reduccion de las dotaciones previstas por el Plan General, por lo que

no afecta a los elementos que conforman la estructura general y organica y modelo

territorial.

Tampoco tiene por objeto:

. una diferente zonificacion o uso urbanistico de los espacios libres publicos

calificados como sistema general (modifica inicamente el sistema local de espacios libres privados)

. una diferente clasificacion ni calificacion de suelo no urbanizable protegido que se

motive en la eliminacion de los valores las justificaron

. una ampliacion de suelo urbano.

A los efectos del articulo 173.2 de la LOTURM se ha considerado de naturaleza no

estructural.
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7. FUNDAMENTOS LEGALES. NORMATIVA DE APLICACION.

El presente proyecto, en su contenido y determinaciones, se basa en los siguientes

fundamentos legales:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (LSRU).

Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Regién de Murcia

(LOTURM).
Ley 21/2013 de evaluacion ambiental (LEA)

Seran de aplicacion los Reglamentos: de Planeamiento, de Gestion Urbanistica y de
Disciplina Urbanistica (R.D. 2159/78, R.D. 3288/78, 2187/78), hasta tanto no se aprueben
las normas de desarrollo de la LSRMU, en lo que no se opongan a las prescripciones de

aquella.
Legislacion supletoria del derecho estatal.

Revision de Normas Subsidiarias de Archena.
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8. DELIMITACION, TOPOGRAFIA Y ESTADO ACTUAL.

Los terrenos objeto de la presente modificacion se sitilan en la zona este del Balneario,

situadas al Norte del T.M. de Archena.

Zona de actuacion

Imagen 01. Ubicacion de la actuacion.
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Imagen 02. Ubicacion de la actuacion en la zona de la entrada sur al Balneario.
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Ambito de Actuacion

Imagen 03. Ubicacion de la actuacion en la zona de la capilla.

Ambito de Actuacion

Imagen 04. Ubicacion de la actuacion en la zona de piscinas.
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‘ 11/11/2024

Libro General
Ayuntamiento de Archena

9. PLANEAMIENTO GENERAL

El proyecto de Revision de Normas Subsidiarias de Planeamiento de Archena (aprobado

2024-10912

definitivamente con fecha 13/06/2011 - Expte: 179/06), establece para el ambito de actuacion las

siguientes clasificaciones previstas en las ordenanzas:

CONDICIONES DE ORDENACION SU-11 EQUIPAMIENTO TERCIARIO:

DE PARCELACION:
PARCELA MINIMA: 80 m2
FRENTE MINIMO DE PARCELA: 5m
FONDO MINIMO DE PARCELA: 10 m
RETRANQUEOS: Libres dentro de la parcela asi

como la ocupacion de la misma

GO1471cf790d0018d307e8L 71000920

DE EDIFICACION Y VOLUMEN:
FONDO MAXIMO EDIFICABLE: No se establece
OCUPACION: 100 %
EDIFICABILIDAD: No se establece
VUELOS: Si, dimensiones en funcion del

ancho de calle.
ATICOS: NO
DISTANCIA ENTRE HUECOS: 0,60 m. en prolongacion

30009

1,10 m. en esquina
CHAFLANES No es obligatorio
ALTURA MAXIMA:
Iplanta: 4m
[ plantas: 7 m

[I plantas: 10 m

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

IV plantas: 13 m

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
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- Se podra incrementar el namero de plantas propuestas en una o dos plantas mas mediante
la redaccion de un Estudio de Detalle, siempre que no se produzca un aumento de la
edificabilidad maxima permitida”.

- La altura de las plantas se podra variar en funcion de las necesidades de la edificacion.

DE USO:
USO PRINCIPAL: EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

- Hotelero, -comercial, -oficinas, -aparcamiento, -instalaciones, -cultural, -docente, -
sanitario, -industrial, cualquiera de los vinculados a uso piscinas o en general a los

relacionados con el Balneario.

USOS POHIBIDOS

- Residencial.

DE AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO:

Las edificaciones permitidas, se proyectaran teniendo en cuenta su proximidad con la actual

linea de avenida de 500 afios del Rio Segura, a fin de prevenir, proteger y mejorar la posible

afeccion al Dominio Publico Hidraulico.

CONDICIONES DE ORDENACION: SU-7 B ESPACIOS LIBRES DE USO PRIVADO.

- No tienen la declaracion formal de “Sistema”, aunque su funcion y tratamiento en lo relativo a

ordenanzas serd similar. Aqui se incluiran espacios libres tales como: Clubes privados, jardines

piscinas o pistas deportivas anejas a comunidades de vecinos y en general aquellos espacios libres

restringidos al uso publico.

- Podran autorizarse, previa solicitud de licencia, las instalaciones de caracter provisional, sin

afectar al arbolado y jardineria, cuya superficie no supere los 12 m2. y su altura no supere los 3 m.

- Estos espacios pueden admitir otros usos publicos, deportivos, culturales y sociales subordinados a

su destino en instalaciones abiertas.

- Se permitira la construccion de edificaciones bajo rasante destinados exclusivamente a los usos

permitidos, sin computar dicha edificabilidad.

MEMORIA — REFUNDIDO PARA APROBACION DEFINITIVA

MODIFICACION NO ESTRUCTURAL N° 18 DE LAS NN.SS EN EL AMBITO DEL BALNEARIO

Documento firmado por:

Fecha/hora:

ANTONIO SABATER SOTO

11/11/2024 12:01



https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=G01471cf790d0d0f8d307e817f0b092bJ&entidad=30009

ENTRADA

‘ 11/11/2024

Libro General
Ayuntamiento de Archena

2024-10912

GO1471cf790d0018d307e8L 71000920

30009

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

Expte: PG19 01
Fecha: Noviembre, 2.024

Pagina: 15 de 35

- Dado el carécter privado de los Espacios Libres SU-7 B, y que como se indica en las NN. SS. no
tienen la declaracion formal de “Sistemas” se permite cualquier actuacion compatible con los usos y
condiciones permitidas, siempre que se tenga en cuenta que cualquier aumento de edificabilidad

sobre rasante debera de cumplir con las reservas para sistemas generales previstos en la LSRM.

10.0BJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.

Los criterios fundamentales para proyectar la ordenacion de la presente Modificacion de NN.
SS., son los siguientes:
- Respetar los viales perimetrales existentes.
- Respetar las magnitudes urbanisticas de desarrollo establecidas en las NN. SS., sin
aumentar la edificabilidad prevista en las NN. SS.

- Se proyecta la dotacion de todos los servicios urbanisticos necesarios.

Como se ha indicado, el objetivo del presente proyecto es el de clasificar como SU-11 tres
parcelas de 580 m2, 1.103 m2 y 670 m2, con un total de 2.353 m2 y clasificadas actualmente como
SU-7B, permutandolas por otras dos parcelas de 2.250 m2 y 103m2, clasificadas actualmente como

SU-11, con un total de 2.253 m2, para clasificarlas como SU-7B.

11.SUPERFICIES ACTUAL Y PROPUESTA.

La superficie que pasara de SU-7B a SU-11 sera de 2.253,00 m2, por lo que se compensa el
area que se califica como SU-11 con la actual superficie calificada como SU-7B, detrayendo

idéntica superficie de suelo del actual SU-11 para calificarlo como SU-7B.

12.PLANEAMIENTO PROPUESTO.

La modificacion propuesta no prevé la modificacion de la normativa urbanistica vigente.
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13.EDIFICABILIDAD ACTUAL Y PROPUESTA.

EDIFICABILIDAD ACTUAL

La edificabilidad actual de las parcelas clasificadas como SU-11, que pasan a SU-7B es de:

- Parcela 1, junto a capilla:
3,0 x 103,0 m2 = 309,0 m2
- Parcela 2 en entrada sur del Balneario:
4,0 x 2.250,0 m2 + 1.596,0 m2 = 10.596,0 m2
La edificabilidad actual de las parcelas es de: 10.596,0 + 309,0 = 10.905,0 m2

PARCELA 1

PARCELA 2
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EDIFICABILIDAD PROPUESTA

La edificabilidad de las parcelas propuestas como SU-11 sera de:
- Parcela 1:  580,0 m2 x 2 plantas = 1.160,0 m2
- Parcela 2: 1.170,0 m2 x 2 plantas= 2.206,0 m2
- Parcela3: 670,0 m2x 1 planta=  670,0 m2

La edificabilidad de las parcelas propuestas sera de: 1.160,0 + 2.206,0 + 670,0 = 4.036,0 m2

PARCELA 1

PARCELA 2

PARCELA 3

Ademas se incrementara en una altura la parcela sin construir junto a la capilla, pasando de 3 a 4

alturas.

- Parcela4: 1.357,0 m2 x 1 planta = 1.657,0 m2
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14.

JUSTIFICACION DEL CARACTER NO ESTRUCTURAL DE LA MODIFICACION.

La Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia,

indica lo siguiente, en el Articulo 173. Modificacion de los planes:

gen

1. Se considera modificacion de planeamiento la alteracion de las determinaciones graficas o normativas
que excedan de lo previsto en el propio plan como posibilidad de ajuste u opciones elegibles y que no
alcance el supuesto de revision, lo que debera quedar debidamente acreditado en su formulacion.

2. Las modificaciones de planeamiento general pueden ser estructurales o no estructurales, segun su
grado de afeccion a los elementos que conforman la estructura general y organica y el modelo territorial,

teniendo en cuenta su extension y repercusion sobre la ordenacidn vigente. A estos efectos se

consideran _modificaciones estructurales las que supongan alteracion sustancial de los sistemas

generales, del uso global del suelo o aprovechamiento de algin sector 0 unidad de actuacion, en una

cuantia superior al treinta por ciento, en cualquiera de dichos parametros, referida al ambito de la

También se considerara como estructural la modificacion que afecte a mas de 50 hectareas, la
reclasificacion de suelo no urbanizable y la reduccion de las dotaciones computadas por el plan, que no

podra incumplir, en ningun caso, los estandares legalmente establecidos.

Para justificar que la modificacion es no estructural, y dado que no se afecta a sistemas

erales ni al uso global del suelo, se comprueba que el aprovechamiento resultante no se modifica

en una cuantia superior al treinta por ciento, referida al &mbito de la modificacion.

El aprovechamiento actual de las parcelas calificadas como SU-11 EQUIPAMIENTO

TERCIARIO, es de 38.697,50 m2 y el aprovechamiento propuesto es de 33.989,50 m2, por lo que

se_justifica que no se modifica el aprovechamiento en una cuantia superior al treinta por

ciento, referida al ambito de la modificacion, v por tanto, la modificacion puede considerarse

como no estructural.
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Se adjunta tabla con justificacion del aprovechamiento.

ACTUAL SUPERFICIE (m2)
PARCELA A];TAS RSA(;EE];E ATICO TOTAL
1 IV+A 2.250,00 1.596,00 10.596,00
2 v 1.122,20 4.488,80
3 I 200,00 200,00
4 il 1.460,00 4.380,00
5 Ji§ 2.694,50 5.389,00
6 1 450,00 900,00
7 m+A 2.033,50 1.578,00 7.678,50
8 1 2.532,60 5.065,20
TOT, 38.697,50

PROPUESTA

N SOBRE

PARCELA

PLANTAS  RASANTE

SUPERFICIE (m2)

ATICO TOTAL

2 v 1.122,20 4.488,80
3 1 200,00 200,00
4 v 1.357,00 5.428,00
] I 2.694,50 5.389,00
6 i 450,00 900,00
7 m+A 2.033,50 1.578,00 7.678,50
8 i 2.532,60 5.065,20
9 I 580,00 1.160,00
10 e 1.170,00 2.340,00
11 1 670,00 670,00 1.340,00

TOTAL: 33.989,50
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15.PROTECCION PAISAJISTICA E INTEGRACION EN EL ENTORNO.

En el suelo SU- 7B se tendran en cuenta las prescripciones indicadas en el articulo 7.3.

Proteccion paisajistica y de la escena urbana, recogidas en las normas urbanisticas de las Normas

Subsidiarias, que se indican a continuacion:

Art. 7.3. PROTECCION PAISAJISTICA Y DE LA ESCENA URBANA.

7.3.1. Proteccion del perfil del nticleo

Se debera cuidar especialmente el perfil caracteristico del nicleo desde el exterior, para lo cual se
evitara la ruptura del perfil actual, sobre todo el correspondiente al casco antiguo, con la aparicion de
elementos cuyas caracteristicas sean desproporcionadas o sus texturas sean inconvenientes por
contraste respecto del conjunto. En funcion de ello se atendera al tratamiento de las edificaciones en
las zonas de borde del nlcleo que forman la fachada de este. Asi mismo se prohibira cualquier cartel
publicitario en las zonas de borde perimetral del nucleo o cualquier otro punto que pueda desfigurar
su perfil. Deberan realizarse la integracion arquitectonica y cromatica de la edificaciones industriales,
comercialesy residenciales con las existentes, al objeto de favorecer la integracion paisajistica de la
zona.

7.3.2. Hallazgos de interés

Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico, histérico o artistico se tomaran las
siguientes medidas:

1.- Se estara obligado a ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento antes de 24 horas, el cual podra
declarar la suspension de las obras parcial o totalmente, en funcién del interés e importancia del
hallazgo, debiéndose comunicarse a la Administracion competente.

2.- En el caso de que procediera la suspension de licencias, para la reanudacion de las obras sera
necesaria licencia especial del Ayuntamiento que se otorgara previos los asesoramientos pertinentes.
3.- Si la naturaleza de los descubrimientos lo requiriese podré el Ayuntamiento proceder a la
expropiacion de la finca y, si lo juzga oportuno, recabar la colaboracion del Departamento Estatal o
Comunitario correspondiente.

4.- Seran objeto de especial atencidn, por parte de los servicios técnicos municipales, las obras de
reforma interior, demolicion, recalzo o poceria que se realicen en fincas en que se puedan presumir

hallazgos de interés.
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7.3.3. Proteccion del paisaje

Con el fin de lograr la conservacion de la estructura del paisaje tradicional, han de tenerse en cuenta
de modo general las determinaciones relativas a:

A.- Proteccion de la topografia, impidiendo actuaciones que alteren las caracteristicas morfolégicas
del terreno.

B.- Proteccion de cauces naturales y del arbolado correspondiente, asi como de acequias y canales
de riego.

C.- Proteccion de plantaciones y masas forestales.

D.- Proteccion de caminos de huerta, sendas, veredas etc.

7.3.4. Conservacion de los espacios libres

Los espacios exteriores no accesibles (interiores de parcela, patios de manzana proindiviso, etc.)
deberan ser conservados y cuidados por sus propietarios particulares en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de que no se
efectuasen debidamente, llevar a cargo su conservacion con cargo a la propiedad.

7.3.5. Cierres de parcela, cercas y vallados

Los cerramientos de parcela se atendran a lo establecido en cada zona de ordenanza de S.U. ;
S.Uble. y cada categoria de S.N.U. Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de
solares tendran la obligacion de efectuar el cerramiento en el plazo de dos meses, a partir de la
terminacion de las obras de pavimentacion. Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sera
obligatorio el cerramiento de la misma situandolo igualmente en la alineacion oficial. Tal cerramiento
debera llevarse a efecto en un plazo de 6 meses, contando a partir de la fecha de concesion de la
licencia de derribo. A tal efecto, el Ayuntamiento notificara al propietario afectado, de esta obligacion.

7.3.6. Supresion de barreras fisicas

Se atendera a la supresion de barreras fisicas para permitir el normal uso de por minusvalidos,
ancianos, coches de ni o, etc. mediante la disposicion de rebajes en bordillos, rampas de acceso a
edificios o por las vias publicas. Atendiendo en todo caso a lo dispuesto en el Real Decreto RD
556/89 de 19-5-89, del M.O.P.U. sobre condiciones minimas de accesibilidad a edificios y a la Orden
de 15-10-91 de la Consejeria de Politica Territorial, Obras Publicas y Medio Ambiente sobre
accesibilidad a espacios publicos y edificacion y Decreto 39/87, de 4 de Junio sobre supresion de

barreras arquitectonicas de la misma consejeria. .
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7.3.7. Sefializacién del tréfico

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacion, muro, valla y cercas a menos que se
justifique debidamente; justificacion que sélo podra atender problemas de ancho de vias o
dificultades para el paso de vehiculos o peatones.

En todo caso se adoptara el sistema de sefializacién que perturbe en menor grado los ambientes y
edificaciones de interés, reduciéndola a la minima expresion tanto en sefializacion vertical como
horizontal (pintura sobre pavimento) siempre que sea compatible con la normativa del Cddigo de
Circulacion.

7.3.8. Tendidos y elementos de infraestructura y servicios

Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefonicos, debiendo reformarse los existentes de
acuerdo con lo que determina la legislacion vigente. A tal efecto, el Ayuntamiento promovera un
convenio con la compafiia suministradora de cara a establecer un plan de etapas para la
soterramiento de las redes.

En los edificios de nueva planta asi como en los afectados por algun grado de proteccién no se
permitiran tendidos exteriores sobre fachadas, debiéndose realizar los empotramientos necesarios.
Para los de alumbrado, se atenderé a lo establecido en la Norma 6.4.1.

7.3.9. Obras de urbanizacion para la mejora de la escena y ambiente urbano

El Ayuntamiento podra declarar de Urbanizacion Especial, determinadas calles, plazas o zonas con
el fin de conservar la armonia del conjunto y los propietarios de edificios o solares enclavados en
dichos lugares no podradn modificar las construcciones ni edificar otras nuevas, sin someterse a
cualquier ordenanza especial, que previos los requisitos reglamentarios pueda aprobarse en cada
caso.

7.3.10. Servidumbres urbanas

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo, en las fincas, y los propietarios
vendran obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad

que deberan cumplir las "Condiciones de Proteccion" y las "Estéticas y compositivas" de cada caso.
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7.3.11. Mobiliario urbano

Se prestara especial atencion a la colocacién en la via pulblica de elementos de mobiliario urbano:
bancos, cabinas, arbolado etc., puntos de venta: kioscos, puestos;estatuas, fuentes, parterres, etc.
Que deberan resolverse de forma sencilla, cuidando su adecuacién al entorno, especialmente si se
sittian junto a edificios de interés histérico o cultural.

7.3.12. Anuncios publicitarios

La Publicidad exterior de cualquier tipo cumplira lo determinado en la "Condiciones Generales de
Volumen".

Se prohibe expresamente:

A.- La fijacion o pintado exterior de publicidad sobre medianerias de la edificacion, aunque fuese
temporalmente.

B.- La publicidad acustica.

Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se consideraran las siguientes restricciones:

1.- Sobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogadas o consideradas de interés, los anuncios
guardaran el maximo respeto al lugar en el que se ubiquen, permitiéndose Unicamente en planta
baja, sobre los huecos de fachada, manteniendo su ritmo y con materiales que no alteren los
elementos protegidos.

2.- Para el resto de los edificios se permiten también la instalacion de anuncios en planta baja, sobre
los huecos de fachada, siempre y cuando mantengan su ritmo y con materiales que no alteren sus
caracteristicas y las del entorno.

Se prohibe la fijacion de soportes exteriores o bastidores exentos, luminosos en vallas, calles, plazas,
cornisas o tejados, jardines o parque publico, isletas de trafico, excepto aquellas que afecten a la
informacion de servicios de interés publico, como farmacias etc.

3.- En los edificios en ruina no se permitiran anuncios de ninguna clase ni durante las obras de
restauracion o rehabilitacion; salvo los carteles propios de identificacion de la obra.

4.- No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de trafico y otros analogos de la via
publica.

5.- La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidos en estas Normas, quedaran
desde la entrada en vigor de las mismas "Fuera de Ordenacién" y no podra renovar su licencia anual

de instalaciones sin que esto de derecho a indemnizacion, excepto cuando la supresion se impusiese
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antes de la fecha de caducidad de la concesién del anunciante. En todo caso, cuando se solicitase
licencia de obra mayor en un edificio con publicidad fuera de ordenacion se exigira su correccion o
suspension simultanea.

6.- El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros 0 mamparas en las que se permita con
caracter exclusivo, la colocacion de elementos publicitarios a los fines que considere.

Con fines provisionales y excepcionales como: elecciones a cargos publicos, fiestas, ferias,
exposiciones y manifestaciones, el Ayuntamiento podra autorizar carteles no comerciales

circunstanciales al tiempo que dure el acontecimiento.

16.PROTECCIONES EN LAS ZONAS ARQUEOLOGICAS.

A fin de garantizar que se mantienen las protecciones en las zonas arqueologicas del ambito

que se contemplan en las Normas Subsidiarias se tendran en cuenta las prescripciones indicadas en

el articulo 9.2 Suelo no urbanizable especialmente protegido, recogidas en las normas urbanisticas

de las Normas Subsidiarias, que se indican a continuacion:

Art. 9.2. SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO.
9.2.1. Definicion.

El criterio imperante en la delimitacion de S.N.U.E.P. radica en la proteccién de los recursos

ecoldgicos y paisajisticos del territorio, en el caso de cauces y riberas; y el valor patrimonial en el
caso de suelos susceptibles de contener yacimientos arqueol6gicos. Estos, en su conjunto
constituyen valores patrimoniales fundamentales del mismo, ya sean por la extensiéon de sus
bosques, por la facilidad de alteracion de los ecosistemas que configuran sus zonas humedas y
entorno de las mismas: embalses y cauces. Por el grado de conservacion de estas unidades
ambientales y por la belleza de la misma que ofrece esta variabilidad paisajistica, lomas y cerros
arbolados. En el caso de solapamiento de alguna de estas unidades ambientales, se aplicaran las

Normas y Usos més restrictivos en cada caso.
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9.2.2. Areas consideradas
PROTECCION DE MARGENES DE ZONAS HUMEDAS, CAUCES Y EMBALSES.

A) Ambito.

Se protegen especialmente los siguientes ambitos que afectan a este concepto:

- Una banda coincidente con las zonas inundables o de maxima avenida del cauce del rio Segura,
segun la documentacion gréfica.

- Se establece un zona de proteccion consistente una banda de diez metros a cada lado de los
margenes de las ramblas, que recorren el término municipal que figuran grafiadas en el
correspondiente plano de Clasificacion.

Recordemos que el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, de 11 de Abril de 1.986, establece

una zona de dominio publico de todos los cauces naturales de 5 metros de anchura.

B) Usos permitidos

Solo se permiten las instalaciones correspondientes a los usos asociados al aprovechamiento de los
recursos hidraulicos que precisen la continuidad de los mismos.
Se permiten los usos de ocio ligados al medio natural relacionados con el excursionismo blando, es

decir, sin instalaciones o edificaciones.

C) Usos prohibidos.

Todos los demas, especialmente:

- La tala de arboles.

- Los vertidos incontrolados de cualquier indole, ya sean directos o indirectos.S6lo se permitiran
vertidos que se realicen mediante emisario y provenientes de una depuradora en un grado tal que no
introduzcan materias, formas de energia o induzcan condiciones en el agua que, de modo directo 0
indirecto, impliquen una alteracién perjudicial del entorno o de la calidad de las aguas en relacion con
los usos posteriores y con su funcion ecoldgica.

- La construccion de cualquier tipo de edificacion o instalacion turistica o recreativa.

- Cualquier tipo de acumulacion de residuos sdlidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su

naturaleza.
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- Los movimientos de tierras, instalaciones o actividades que puedan variar el curso natural de las
aguas o modificar los cauces. De igual forma se prohibe la alteracién de la topografia o vegetacion
superficial cuando representa un riesgo potencial de arrastre de tierras, aumento de la
erosionabilidad o simple pérdida de tapiz vegetal.

- Las instalaciones para la extraccion de aridos, aunque se propongan actuaciones complementarias
para la regeneracion de los suelos.

- La instalacidn de carteles publicitarios o cualquier elemento que implique un impacto visual en la

percepcion externa del embalse y rios.

17.RECURSOS HIDRICOS.

La superficie de suelo correspondiente a la modificacion propuesta no prevé un aumento de

edificacion, por lo que no va a existir nueva demanda de recursos hidricos.

18.SISTEMA DE GESTION.

La presente Modificacion afecta a una parcela calificada como urbana, por lo que no sera

necesario ninglin instrumento de gestion para su desarrollo.

19.ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO

Los terrenos incluidos dentro de la presente modificacion ya cuentan con todos los servicios

urbanisticos. Por tanto, no se estima necesario el Estudio Econémico — Financiero, al estar

ejecutadas todas las infraestructuras.

20.INFORME DE LA D. G. DE URBANISMO Y TERRITORIO.

Como se ha indicado, la modificacion consiste en clasificar como SU-11 tres parcelas

actualmente clasificadas como SU-7B, permutandolas por dos parcelas actualmente clasificadas

como SU-11, que pasaran a clasificarse como SU-7B, de manera que se compensan las superficies

de las parcelas.

Por tanto, se recalifica la superficie de los espacios libres que van a ser ocupados por usos de

equipamiento terciario, sin incrementar el aprovechamiento y compensando su superficie.
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21.INFORME AMBIENTAL EMITIDO POR LA D. G. DE MEDIO AMBIENTE.

El anexo I del informe ambiental indica las siguientes medidas de obligado cumplimiento

para el promotor, y que seran objeto de seguimiento por el érgano sustantivo:

A) MEDIDAS GENERALES.

1. Unicamente se podran realizar las actuaciones derivadas de la Modificacion no estructural n® 18 de

las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico del Ayuntamiento de Archena en el ambito del
Balneario tal y como estan descritas en la documentacion aportada, y éstas deberan ajustarse a lo
establecido en el presente informe y condicionado.

2. En la Normativa Urbanistica y de edificacion de esta Modificacion, se deberan recoger todas las
especificaciones sobre las medidas de caracter ambiental (preventivas, correctoras y de seguimiento)
recogidas en el documento ambiental estratégico, asi como las indicadas en este Informe, incluidas
las que se especifican en los apartados siguientes derivadas de la fase de consulta en relacion a
otras Administraciones Publicas afectadas.

3. En la ejecucion de las obras que deriven de la aprobacion de la Modificacion Puntual se debera
cumplir con lo establecido en la normativa sectorial vigente sobre atmésfera, ruido, residuos y
vertidos, y en su caso, a las autorizaciones ambientales que le resulte de aplicacion.

4. En los proyectos que se desarrollen adoptardn medidas que permitan prevenir la contaminacion
luminica y sus efectos a la fauna existente, se restringird al grado minimo necesario para la
seguridad de las personas e instalaciones, tanto en potencia como en niimero de puntos de luz.

5. En el disefio de las nuevas infraestructuras que se ejecuten derivadas de la aprobacion de esta
modificacion puntual, se adoptaran medidas en fachadas, cubiertas, etc. que permitan la colonizacion
de especies de fauna y que garanticen la conservacion de la biodiversidad de las especies silvestres,
tal y como se establece en la Ley 42/2007, de Patrimonio Natural y Biodiversidad.

6. Debera realizarse un plan de seguimiento por parte del érgano sustantivo, en este caso el
ayuntamiento de Archena, del presente informe y las medidas registradas conforme al articulo 51.1
de la ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion ambiental.

7. Las actuaciones que se puedan desarrollar y las infraestructuras que se encuentran ejecutadas
deberén integrarse en el paisaje permitiendo en la medida de lo posible una transicion adecuada
entre los elementos naturales y los edificados. No obstante, previamente a la aprobacion definitiva,

se debera incluir un apartado especifico con los criterios de proteccion paisajistica e integracion en el
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entorno para la nueva configuracion del suelo SU- 7B, pudiéndose basar en las prescripciones
mencionadas en el articulo 7.3. Proteccion paisajistica y de la escena urbana recogidas en las
normas urbanisticas de las Normas Subsidiarias y ser informado favorablemente por la DG de
Territorio y Arquitectura.

8. La eliminacion de especies que formen parte del Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el
que se regula el Catalogo espafiol de especies exdticas invasoras debera gestionarse atendiendo a
la legislacién sobre residuos, retirando los restos de poda y desbroces; se debera poner especial
cuidado en no fomentar la dispersion de sus diasporas (No procede).

9. Las actuaciones que se deriven de esta modificacion y que impliquen remocion de tierras en los
edificios afectados por la ampliacion o futura construccion, deberan realizar un Estudio de Impacto
sobre el Patrimonio Cultural que incorpore la valoracion del espacio en su relacién con el BIC y las
medidas de correccion de impacto relacionadas con el patrimonio arqueologico especificando la
necesidad de supervision arqueoldgica y, en su caso, excavacion arqueoldgica.

B) MEDIDAS DERIVADAS DE LA FASE DE CONSULTA EN RELACION A OTRAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS.

Derivado del informe del Servicio de Fomento del Medio Ambiente y Cambio Climatico:

Aplicar, edificio a edificio, a través de las licencias de obras, medidas para la mitigacién y adaptacion
como:

- Compensacion de las emisiones de alcance 1 por las obras de edificacion.

Se debera incorporar a la normativa, la obligacion de conseguir una compensacion de 0,0078
toneladas de CO2, /m2 edificado (26% de 0,03 toneladas de CO2e /m2 de alcance 1). La
compensacion puede ser repartida desde el afio de inicio de las obras hasta 2030. La compensacion
se concretara mediante la incorporacion en el proyecto de edificacion (con el nombre de anejo n. ° 1:
compensacion por las emisiones, de alcance 1 por construccion) con detalle de proyecto ejecutivo.

La compensacion se llevard a cabo mediante emisiones evitadas, a través de la instalacion de
energia solar fotovoltaica o cualquier otro tipo de renovables en el ambito del proyecto que permita el
autoconsumo de energia. Se concretara mediante la presentacion de un anejo especifico, que se
incorporara al proyecto de obras. Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion, la aprobacién
del proyecto y, en consecuencia, la licencia de obras quedara condicionada a que se incluya, con

detalle de proyecto constructivo, la compensacion sefialada.
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- Recogida y utilizacion del agua de lluvia y en su caso aguas grises. Reducir el consumo energético
y la emision de CO2 y otros gases invernadero en el ciclo urbano del agua.

En cumplimiento de lo sefialado en la ley del suelo, los proyectos constructivos deben posibilitar la
recuperacion de una buena parte de la lluvia caida sobre las zonas impermeables.

El agua recuperada puede utilizarse para reverdecer (pequefios jardines setos, etc.) y generar
sombra. La vegetacion creada puede absorber una parte de las emisiones de CO2 y contribuir a la
compensacion sefialada en la anterior medida.

En el proyecto o proyectos que se deriven, se debera detallar los elementos que permitan capturar y
aprovechar el agua de lluvia recibida sobre las cubiertas y demas zonas impermeabilizadas de los
edificios. La aprobacion del proyecto y en consecuencia la licencia de obras y de actividad quedara
condicionada a que se incluya la informacion solicitada en un anejo especifico del proyecto (con el

nombre de anejo n. ° 2: captura y aprovechamiento el agua de lluvia).

Las medidas indicadas en el informe ambiental emitido por la D. G. de Medio

Ambiente seran de obligado cumplimiento para el promotor v objeto de seguimiento por el
organo sustantivo.

22. ANALISIS RESPECTO AL IMPACTO DE GENERO Y DIVERSIDAD DE GENERO.

El analisis del impacto de género y diversidad de género en la presente modificacion puede

tener un enfoque integral, abordando aspectos como el acceso equitativo a los recursos, la inclusion

social y la seguridad de todas las personas, sin importar su género o identidad.

A continuacion, se presenta un analisis respecto al impacto de género de diversidad de

genero, fundamentado en lo indicado en los articulos 3 y 20.1 c¢) del Real Decreto Legislativo

7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y

Rehabilitacion Urbana., Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres

y hombres, y Ley 7/2007, de 4 de abril, para la Igualdad entre Mujeres y Hombres, y de Proteccion

contra la Violencia de Género en la Region de Murcia.
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23.1 ENFOQUE DE GENERO EN EL URBANISMO.
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El urbanismo tradicional ha tendido a ser neutro en cuanto al género, lo que ha implicado un
disefio de ciudades que, en muchos casos, no tiene en cuenta las necesidades especificas de mujeres
y otros colectivos con identidades de género diversas. Sin embargo, las politicas urbanas deben
reconocer las diferentes maneras en que hombres, mujeres y personas de diversas identidades de
género utilizan los espacios publicos. Incluir una perspectiva de género en la presente modificacion
supone repensar los espacios para hacerlos mas accesibles, seguros y funcionales para todos los

grupos, lo que contribuye a un espacio mas inclusivo.

23.2 SEGURIDAD Y ACCESIBILIDAD EN LAS INSTALACIONES.

Los espacios urbanos planificados sin considerar la diversidad de género tienden a ser menos
seguros y accesibles para ciertos colectivos, especialmente mujeres y personas no conformes con el
género. Estudios demuestran que la percepcion de inseguridad y los riesgos en espacios publicos
afectan mas a estos grupos, quienes tienden a evitar ciertas areas o hacer uso del mismo en horarios
especificos por miedo a la violencia. En la presente propuesta se prioriza el disefio de espacios
seguros, iluminados y accesibles para todos los géneros, con especial atencion a aquellas zonas que

puedan presentar mas riesgos.

23.3 ESPACIOS VERDES Y DE RECREO.

El acceso a espacios verdes y recreativos es esencial para la calidad de vida de los
ciudadanos, pero su uso puede estar condicionado por factores de género. Mujeres y personas de la
comunidad LGBTIQ+ pueden sentirse menos seguras en estos lugares si no estan disefiados
pensando en la seguridad y la inclusion. Incluir areas recreativas donde se fomente la interaccion de

manera segura y equitativa es esencial para promover espacios mas inclusivos.
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23.4 ANALISIS DEL IMPACTO DE GENERO EN EL PROYECTO.
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En el texto de este proyecto no se contienen datos desagregados por sexo, por lo que hay que
presumir que no existen diferencias entre hombres y mujeres en el ambito que se pretende
modificar, ya sea en materia de derechos, posiciones, representacion, normas, recursos o valores

vinculados a la pertenencia a uno u otro sexo, y en especial en lo que se refiere a estos aspectos.

Por lo tanto en ningin momento este proyecto contiene medida discriminatoria alguna entre
sexos, tanto en lo referente a los prestadores de la actividad de alojamiento, como potenciales

clientes.

Igualmente, en su redaccion se ha tenido en cuenta la utilizaciéon de un lenguaje no sexista.

23.5 CONCLUSION.

Este enfoque asegura que la modificacion propuesta responda a los principios de urbanismo

inclusivo y sostenible, ayudando a consolidar un modelo de urbanismo mas equitativo.

Por tanto, cabe concluir que la presente modificacion puntual no incluye en su contenido
medida alguna que pueda dar lugar a una discriminacion por razén de género y por tanto no existen

riesgo con respecto al impacto de género y diversidad de género.
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23.CONCLUSION.

Con la presente memoria, documento ambiental y planos que componen el proyecto, se

considera finalizada la redaccion del presente documento refundido, en el que se incorporan las

consideraciones de todos los informe recibidos, para que sirva para la aprobacion definitiva de la

Modificacion Puntual N° 18 de las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de Archena en el ambito

del Balneario.

Murcia, noviembre de 2.024.
El Autor del Proyecto
Fdo: Antonio Sabater Soto

(firmado digitalmente).
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1. ANTECEDENTES

Se redacta el presente Documento de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada del proyecto de Modificacién No Estructural de las Normas Subsidiarias del
Ayuntamiento de Archena en el Ambito del Balneario, de acuerdo a lo indicado en el

articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en adelante LEA.

Los terrenos objeto de la modificacion se sitian en la zona Noroeste del Balneario,
situadas al Norte del T.M. de Archena y estan calificados en las Normas Subsidiarias como
suelo urbano. La modificacion no supone la alteracion de las determinaciones previstas en
las vigentes normas subsidiarias en cuanto a edificabilidad, superficie de las zonas verdes
ni aprovechamiento. Las parcelas se ubican en un entorno urbano, en torno a las

edificaciones e instalaciones existentes del Balneario de Archena.
El procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada para la emision
del informe ambiental estratégico viene recogido en el articulo 29 de la LEA, que indica lo

siguiente:

Articulo 29. Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada.

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcion o aprobacion del plan o programa, el
promotor presentara ante el 6rgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la
legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica
simplificada, acompafiada del borrador del plan o programa y de un documento ambiental

estratégico que contendrd, al menos, la siguiente informacion:
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a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,

técnica y ambientalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del
plan o programa en el &mbito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental

estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del
plan o programa, tomando en consideracion el cambio climético.

j) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

2. INTRODUCCION.

La disposicion adicional primera de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion
territorial y urbanistica de la Regién de Murcia (en adelante LOTURM), respecto a la
aplicacion del régimen de evaluacion ambiental a los instrumentos de ordenacion
territorial y de planeamiento urbanistico, establece:

2. A los efectos previstos en la legislacion estatal bésica, se entiende por
modificaciones menores:
a) Las modificaciones de los instrumentos de ordenacion territorial y estrategias
territoriales que no impliquen la alteracion del modelo de desarrollo urbano y

territorial.
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b) Las modificaciones no estructurales de los instrumentos de planeamiento
urbanistico y las normas complementarias.
3. A los efectos previstos en la legislacion estatal basica, se entiende por planes que
establecen el uso de zonas de reducido dmbito territorial:
a) Los planes de ordenacion de playas.
b) Aquellos cuyo dmbito de actuacion no sea superior a 50 hectareas o a 100
hectareas en el supuesto de planes de desarrollo de suelo urbanizable

sectorizado.

El articulo 6 de la LEA establece:
2. Seréan objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en

el apartado anterior.

En consecuencia se estima que el presente proyecto_estd sometido al tramite de

evaluacion _ambiental estratégica simplificada definido en los arts 29-32 de la Ley

21/2013 de evaluacion ambiental. No obstante, el organo ambiental determinara a este

respecto lo que proceda.

3. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION.

El proyecto tiene por objeto la permuta de la clasificacion urbanistica de tres
parcelas situadas en la zona de la piscina, calificadas en las NN. SS. como Sistema Local
de Espacios Libres de uso privado SU-7B, por otra parcela, que esta sin construir ubicada
en la entrada sur a las instalaciones, clasificada como SU-11. La edificabilidad de esta
parcela, clasificada como SU-11, se dispone en parte en la parcela que estd sin construir,

junto a la capilla.
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4. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION Y DE SUS
ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE

VIABLES.

La modificacion consiste en clasificar como SU-11, tres parcelas ubicadas en la
zona de la piscina clasificadas actualmente como SU-7B, una de ellas para destinarla a
edificio de restauracion, otra para destinarla a zona de nueva piscina y otra a plataforma

complementaria de la piscina.

- Parcela con destino a edificio de restauracion: se pretende modificar la clasificacion de
una parcela de 580 m2, ubicada en la zona de la piscina, actualmente clasificada como SU-
7B, y dotarla de dos alturas, permutandola por otras parcelas actualmente clasificadas como
SU-11, para clasificarla como SU-7B.

- Parcela con destino a nueva piscina: se pretende modificar la clasificacion de una parcela

de 1.103 m2, ubicada en la zona de la piscina, actualmente clasificada como SU-7B, y
dotarla dos alturas, permutandola por otras parcelas actualmente clasificadas como SU-11,
para clasificarla como SU-7B.

- Parcela con destino a plataforma complementaria de la piscina: se pretende modificar la

clasificacion de una parcela de 670 m2, ubicada en la zona de la piscina, actualmente
clasificada como SU-7B, y dotarla de una altura, permutindola por otras parcelas
actualmente clasificadas como SU-11, para clasificarla como SU-7B.

- Se aumenta la edificabilidad de la parcela ubicada junto a la capilla, que estd sin

construir, pasando de 3 alturas a 4 alturas.

DOCUMENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA MEMORIA

MODIFICACION NO ESTRUCTURAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS EN EL AMBITO DEL BALNEARIO ‘

Documento firmado por:

Fecha/hora:

ANTONIO SABATER SOTO

11/11/2024 12:01



https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=G01471cf790d0d0f8d307e817f0b092bJ&entidad=30009

ENTRADA

‘ 11/11/2024
Libro General
Ayuntamiento de Archena

2024-10912

GO1471cf790d0d0fBa307e8L 71000920

30009

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de

Expte: PG19 01
Fecha: Noviembre, 2024

Pagina: 7 DE 33

PARCELA 1

PARCELA 2

PARCELA 3

Por tanto la superficie objeto de modificacion sera:

1 580,00
2 1.103,00
3 670,00
TOTAL 2.353,00

La superficie de las parcelas objeto de esta modificacion, clasificadas actualmente
como SU-7B, con una superficie de 2.353 m2, serdn objeto de permuta por otras parcelas

de igual superficie clasificadas como SU-11.
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Las parcelas objeto de permuta, clasificadas en la actualidad como SU-11, serd la
parcela ubicada en la entrada sur del balneario, con una superficie de 2.250 m2, y una

superficie de 103 m3 de la parcela ubicada junto a la zona verde en la zona de la capilla.

PARCELA 1

PARCELA 2

1 2.250,00
2 103,00
TOTAL 2.353,00

La superficie de las parcelas objeto de esta modificacion, clasificadas actualmente
como SU-11, con una superficie de 2.353 m2, seran objeto de permuta por otras parcelas

de igual superficie clasificadas como SU-7B.
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La modificacion propuesta:

. no altera los sistemas generales,

. no altera los usos del suelo mas alld de lo que se derive de la propia
modificacion.

. no incrementa aprovechamiento,

. su ambito de la aplicacion es de escasa extension y muy inferior a 50
hectareas.

. no reclasifica suelo no urbanizable.

. no plantea una reduccion de las dotaciones previstas por el Plan General, por
lo que no afecta a los elementos que conforman la estructura general y orgénica y
modelo territorial.

Tampoco tiene por objeto:

. una diferente zonificacién o uso urbanistico de los espacios libres publicos
calificados como sistema general (modifica Unicamente el sistema local de espacios libres
privados)

. una diferente clasificacion ni calificacion de suelo no urbanizable protegido
que se motive en la eliminacion de los valores las justificaron

. una ampliacion de suelo urbano.
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4.1. ALTERNATIVAS ESTUDIADAS.
Dadas las caracteristicas de la Modificacion que se propone, las alternativas
estratégicas que pueden plantearse razonablemente supone el desarrollo o no de la

propuesta de la Modificacion No Estructural de normas subsidiarias.

La alternativa cero supondria no modificar puntualmente las normas subsidiarias.
En el caso de que esto sucediera, el suelo mantendria la calificacion urbanistica actual, por
lo que se impediria de restauracion a los usuarios de la zona de piscinas, dentro del uso
principal de la calificacion del suelo, manteniéndose el uso hotelero en la parcela calificada

como SU-11.
Se han considerado dos alternativas para la Modificacion propuesta:

- Alternativa 1. Modificar las previsiones de las NORMAS
SUBSIDIARIAS

- Alternativa 2. Mantener las previsiones de las NORMAS
SUBSIDIARIAS

4.2. DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION.

La Modificacion No estructural de normas subsidiarias consiste en la clasificacion
urbanistica de tres parcelas situadas en la zona de la piscina, calificadas en las NN. SS.
como Sistema Local de Espacios Libres de uso privado SU-7B, por otra parcela, que esta
sin construir ubicada en la entrada sur a las instalaciones, clasificada como SU-11. La
edificabilidad de esta parcela, clasificada como SU-11, se dispone en parte en la parcela
que esta sin construir, junto a la capilla.

Todas las parcelas se ubican en suelo urbano, y lo que se modifica es la ubicacion
fisica de las parcelas, manteniendo la edificabilidad, y la superficie de suelo de Espacios

Libres.
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5. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES
DEL DESARROLLO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMO EN EL

AMBITO TERRITORIAL AFECTADO.

La Modificacién se enmarca en un ambito urbano, dentro del complejo del

Balneario de Archena.

4.3. MEDIO FiSICO.
4.4.1 GEOLOGIA Y GEOTECNIA.

El ambito de estudio estd situado geoldgicamente en el Sistema Bético, mas
concretamente en el Subbético Interno y parte del Alpujarride. Las condiciones del terreno
son las habituales de la zona del Valle del Rio Segura, estando constituidas por un relleno
postmiocénico que lo ha recubierto con espesores que, en algunos casos, llegan a los 100
m. Los sedimentos mas antiguos son pliocenos y sobre ellos se han instalado potentes
masas de materiales cuaternarios y aluviales, sobre las que la actividad humana ha
contribuido a modificar la primitiva naturaleza mineralogica del terreno (edificaciones,
infraestructuras, labores agricolas, abonos y riegos).

Se trata de un suelo urbano, ya urbanizado, sobre materiales del cuaternario
(pleistoceno medio). Respecto a los Lugares de Interés Geologico, no hay ninguno en el
ambito de estudio ni en las proximidades. Se trata de una zona llana.

Tras sondeos realizados con testigo continuo, se observan los siguientes valores

geomecanicos del terreno:
e Cohesion, c: 1,5 Kg/cm?2
e Densidad: y: 1,8 t/m3
e Modulo de deformacion: E: 500 Kg/cm?2

e Tension de trabajo admisible del terreno: 2 Kg/em?2.
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442 TOPOGRAFIA:

La topografia de la zona, en general es suave, con ligera pendiente hacia el

rio Segura, lo que facilitard la evacuacion de las aguas de escorrentia.

443 VEGETACION:

No existe arbolado en las parcelas que tenga interés para su conservacion.

444 CLIMATOLOGIA Y CAMBIO CLIMATICO

Las caracteristicas climaticas de la zona se corresponden con un clima

mediterraneo, con unas temperaturas medias anuales en la zona en torno a los 19,1°C y una

pluviometria de unos 301 mm anuales aproximadamente, tal y como se puede observar en

la siguiente tabla de los datos de las estaciones meteorologicas mas proximas:

Temperaturas °C - Media anual
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Fecha de actualizacion: 19/02/2019.
- Agencia Estatal de Meteorologia. Centro
Meteorologico Territorial de Murcia

DOCUMENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA MEMORIA

Diciembre 2018

13.9

12.3

MODIFICACION NO ESTRUCTURAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS EN EL AMBITO DEL BALNEARIO

Documento firmado por:

Fecha/hora:

ANTONIO SABATER SOTO

11/11/2024 12:01



https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=G01471cf790d0d0f8d307e817f0b092bJ&entidad=30009

ENTRADA

‘ 11/11/2024
Libro General
Ayuntamiento de Archena

2024-10912

GO1471cf790d0018d307e8L 71000920

30009

]
°
=]
S
2
o
<
5}
©
E
3
[}
el
g
=}
£
Q@
)
kel
[}
el
D
-
Q
kel
°c
o
o
N
I
D
wn
>
@
-
E

©
o
°
[}
3
=)
S
® T
© I
© h=]
& &
= =X
8852
< P
o [}
23
Egs
£E3
g8
S
2% 5
[}
8 5]
c k=]
© ©
gg=z
(7}
gs o
58 @
o o
8 S
=
2 3]
-
. 2
<} >
L (3]
c =
© <
= c
(5] [}
o O c
© o
) T
c [}
s 3
£ 7]
2 =
[}
K] =%
£
@ £
o
7]
(0]

®
°
e
=
9
o
©
c
=]
®
©
O
54
k=]
=
o
)
L
£
e
[}
©
=
h=]
Q
T
L
b=
[
>
©
o
=
£
[}
a
>
0
S
=
h<]
=}
T
L
=
=
[
>
[}
©
o
2
S
Q
s}
w

Expte: PG19 01
Fecha: Noviembre, 2024

Pagina: 13 DE 33

Por otra parte, y respecto a la perspectivas futuras en relacion al cambio climatico,
ha de indicarse que, seglin se refleja en el libro sobre el Cambio climatico en la Region de
Murcia, derivado de los trabajos del Observatorio Regional del Cambio Climatico, en
Espafia la temperatura media anual entre 1961 y 1990 se incrementd 1,4 °C en toda la
cuenca mediterranea. En los ultimos treinta afios el aumento ha sido de 1,5 °C. En efecto,
en la Region de Murcia, segin la informacién obtenida por la Agencia Estatal de
Meteorologia, tiene un comportamiento semejante al resto del pais, con un incremento de
1,5 grados en la temperatura media de los Ultimos 35 afios. Segun los escenarios
regionalizados aportados por la Unién Europea (Centro Comun de Investigacion de
ISPRA) para el conjunto de Europa y los generados por el Ministerio de Medio Ambiente y
la Agencia Estatal de Meteorologia en 2009 (Generacion de Escenarios Regionalizados de
Cambio Climatico para Espafia), para Espaiia, reflejan un incremento de entre 3 y 5 grados
en la temperatura maxima a final de siglo. La elevacion serd mayor cuanto mas al centro de
la Peninsula debido al efecto de amortiguacion del mar. Durante 2007 y 2008, de forma
complementaria a la anterior, se ha ido generando informacion sobre predicciones futuras
del clima regional mediante la realizacion de investigaciones con malla de 10 por 10 km,

siendo los resultados coherentes con los modelos anteriores.
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445 CALIDAD DEL AIRE.

Para conocer la calidad del aire en la zona se ha consultado la Red de Vigilancia de
la atmosfera de la Region de Murcia. Actualmente la Red de vigilancia de la Region de
Murcia consta de 8 estaciones fijas, ubicadas en los distintos puntos de las 6 zonas
homogéneas en las que se divide la Region. Estas seis zonas se dividen segin sus
caracteristicas geograficas, las actividades humanas y ambientales que se desarrollan, y la
dindmica de contaminantes que condiciona la calidad del aire y el tipo de contaminacion

predominante.

| Vallp Escombreras
ES 1404

Figural. Zonificacion de la Region de Murcia (* Tomado del informe trimestral de los

valores de calidad del aire legislados por la directiva 2008/50/ce, en la Region de Murcia)

NORTE: ES1401 Corresponde casi con la totalidad de las comarcas del Noroeste y
Altiplano, alcanzado una superficie de unos 7.169 Km2 y afectando a una poblacion de
aproximadamente 258.387 habitantes; Municipios; Aledo, Pliego, Mula, Bullas, Caravaca
de la cruz, Cehegin, Moratalla, Calasparra, Ricote, Jumilla, Yecla, Molina de Segura,
Fortuna, Abanilla, Ojo6s, Albudeite, Campos del Rio, Archena.

DOCUMENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA MEM

‘ MODIFICACION NO ESTRUCTURAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS EN EL AMBITO DEL BALNEARIO ‘

Documento firmado por:

Fecha/hora:

ANTONIO SABATER SOTO

11/11/2024 12:01



https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=G01471cf790d0d0f8d307e817f0b092bJ&entidad=30009

ENTRADA

‘ 11/11/2024
Libro General
Ayuntamiento de Archena

2024-10912

GO1471cf790d0018d307e8L 71000920

30009

]
L
=]
S
2
o
Q<
5}
©
E
=
[}
=
g
o
£
2
2
=
[}
=
D
-
Q
©
°c
o
o
N
8
D
wn
>
@
-
s

o ©
T o
< B
Qo
Q 3
o O
g ®
c o =]
S5 T (5}
v © =}
o Qe €
o C )
@ O -
£5¢8
50 8>
20 )
SEcs 3
g E £
© £ 5
w‘g o
25888
S 2% o
3] 5]
g 8 T
L EE=2
288
> g 5
= 2 3]
eEes
2 3 o
ESa s
[
8o
—~ n °
>uw <
0 2
Q
€88 7%
c £ =
S S <
SESS
S © [
o @ 5
F=a) S
tg2°¢®
> c %
o @ @
o E 0
o 3 =
o 8 7]
o] o
8o £
ss E
w o

Expte: PG19 01
Fecha: Noviembre, 2024

Pagina: 15 DE 33

Se caracteriza por tener alto valor ecoldgico debido a la presencia de espacios
naturales protegidos Se desarrollan principalmente tres actividades de forma moderada: la

agricola, la extractiva y la industrial.

4.4.6 CONFORT SONORO.

Respecto al confort sonoro, en la actualidad la zona del 4ambito de estudio y sus
alrededores, dados los usos existentes, y la restriccion del uso de vehiculos, con
prohibicion del uso de motocicletas en todo el recinto, no puede considerarse como un area
con exceso de ruidos, ya que se trata principalmente de una zona residencial y terciaria sin

fuentes de emision puntuales significativas.

447 HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA.

El é4mbito estudiado se situa en la cuenca hidrografica del Segura, mas
concretamente en la subcuenca de la Vega Media del Rio Segura. La zona cuenta con

informe favorable del Organismo de Cuenca para el desarrollo de su actividad.

44. MEDIO BIOTICO
4.5.1 FLORA SILVESTRE Y VEGETACION

4.5.1.1 Bioclimatologia

El territorio de la Region de Murcia se sitGa dentro del macrobioclima
mediterraneo, caracterizado por presentar un periodo de al menos 2 meses de sequia que
coincide con la época célida anual o verano. Teniendo en cuenta diversas aproximaciones
bioclimaticas establecidas por Rivas-Martinez, relativas a la temperatura (termotipos) y a la
pluviometria (ombrotipos) puede reconocerse en la zona de estudio:

a)  Termdtipos
El ambito objeto de estudio corresponde con el Piso termomediterraneo. El Piso
termomediterraneo se presenta en cotas bajas desde el nivel del mar hasta 300-400(500) m,

sin embargo, en ¢l podemos distinguir dos horizontes: Un horizonte inferior que se
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extiende por toda la franja litoral, en el cual las heladas son improbables, lo cual ha
permitido la supervivencia de especies de origen paleotropical sensibles al frio; y un
horizonte superior, mds concretamente, “Termomediterraneo superior” al que pertenece la
zona de estudio. En ¢l, pueden darse heladas débiles durante el invierno pudiendo llegar de
forma excepcional a los -6 °C.
b) Ombrotipos

En la zona de estudio podemos encontrar el ombrotipo semiérido, en el que el rango

de precipitaciones anuales oscila entre los 200 mm y los 350 mm

4.5.1.2 Biogeografia.

De acuerdo con la division biogeografica propuesta por Rivas-Martinez y
posteriores aproximaciones a nivel de sector y subsector de autores murcianos y, teniendo
en cuenta la terminologia fitosociologica sigmatista para las series de vegetacion, en la
zona de estudio se presenta la siguiente subdivision biogeografica:

Region Mediterranea
Subregion Mediterranea Occidental
Superprovincia Mediterraneo-lberolevantina
Provincia Murciano-Almeriense
Sector Alicantino-Murciano

Subsector Murciano-Meridional
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4.5.1.3 Vegetacion Potencial

La vegetacion potencial es una caracteristica que se ve condicionada por los
factores climaticos, fundamentalmente temperatura y precipitacion, ya que éstos inciden de
forma directa sobre la diversidad, distribucion y fisionomia del paisaje vegetal. Por ende, es
necesario determinar la Bioclimatologia y la Biogeografia de la zona objeto de estudio.

La vegetacion potencial del dmbito estd condicionada por estas circunstancias, y
ésta corresponde a formaciones vegetales de matorral mediterraneo termofilo, con gran
representatividad en el Piso Termomediterraneo, caracterizado por especies en general
termofilas, es decir, sensibles al frio y a las heladas, como: Chamaerops humilis (el
palmito), Osyris lanceolata, Pistacia lentiscus (lentisco), Asparagus albus y Asparagus
horridus (esparragueras), Withania frutescens, y otras como Aristida coerulescens,
Erogrostris papposo, Arisorum simorrhinum etc. También, en zonas menos humanizadas,
predominan los espartales y tomillares.

En base a la bioclimatologia y biogeografia, se asigna a la zona de estudio la serie
de vegetacion “Termomediterranea murciano —almeriense semidrida del lentisco (Pistacia
lentiscus). Chamaeropo — Rhamneto lycioidis sigmetum”. Se presenta el lentisco (Pistacia
lentiscus) como especie dominante; en zonas de matorral denso: Rhamnus lycioides,
Chamaerops humilis, Pistacia lentiscus, Asparagus albus; en matorral degradado: Sideritis
leucantha, Teucrium carolipaui, Thymus ciliatus, Astragalus hispanicus; en pastizales:

Stipa tenacissima, Helictotrichum murcicum, Stipa capensis. (Rivas — Martinez et.al.)
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4.5.1.4 Vegetacioén Actual.

Dado que la zona estd completamente urbanizada, la vegetacion natural se limita a
al conjunto de especies oportunistas que hayan podido surgir en los bordes de las aceras.
Como es logico, dada la localizacion de la Modificacion, no hay ninguna microrreserva de
flora ni hay cartografiados arboles monumentales. Cabe mencionar que tampoco se

encuentra dentro de ninglin corredor ecoldgico ni lo hay en los alrededores.

4.5.1.5 Habitats de interés comunitario.

Respecto a los habitats de interés comunitario, la cartografia oficial de habitats para
la Region de Murcia elaborada por la DGMA (Correccion del Atlas de habitats de la
Regién de Murcia 1:50.000) no identifica ni cartografia ningin HIC dentro ni en los

alrededores del ambito.

4.5.1.6 Fauna.

Las especies son las tipicas de zonas urbanas, como pueden ser: - Gorrion (Passer
domesticus) - Lavandera blanca (Motacilla alba) - Estornino (Sturnus unicolor) -
Verdecillo (Serinus serinus) - Mirlo (Tordus merula) - Verderén (Carduelis chloris) -

Paloma comiin o bravia (Columba livia) - Tortola turca (Streptopelia decaocto)

4.5.1.7 Zonas de interés para las aves.

El ambito de la modificacion no se localiza ni dentro ni en las proximidades de
ningun drea de nidificaciéon de especies rupicolas. La informacién acerca de los datos
cartograficos sobre las areas de importancia para las especies rapaces rupicolas de la
Regién de Murcia, desde 2003 hasta 2013, procede de diversas fuentes de datos que han
sido tratados y analizados de acuerdo a las particularidades de cada una de las especies.
Esta informacion la proporciona la Direccion General de Medio Ambiente de la CARM.

Respecto a las especies esteparias, tampoco se encuentra en una zona de interés para dichas
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aves, segun la cartografia asociada a las ayudas a esteparias del Plan de Desarrollo Rural

2014-2020.

4.5. DOMINIO PUBLICO Y BIENES PROTEGIDOS

4.6.1 Vias pecuarias y montes publicos
No hay ningun tipo de via pecuaria ni de monte publico en el dmbito ni en sus

alrededores.

4.6.2 Directrices de ordenacién territorial
El 4mbito de la Modificacion no se ve afectado por ninguna de las Directrices y

Planes de Ordenacion Territorial de la Region de Murcia vigentes.

4.6.3 Patrimonio cultural y arqueoldgico

En la zona de actuacion se ha incoado procedimiento de Modificacion de la
declaracion del bien de interés cultural, con categoria de monumento, Castillo del Cabezo
del Ciervo o Castillo de Archena, para su definicion y establecimiento de su entorno de

proteccién, BORM 132, de 10 de junio de 2.017.

La modificacion respeta en su contenido lo indicado en la Modificacion de la

Declaracion de BIC.
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Figura2. Delimitacion del entorno y su zona de proteccion. D. G. de Bienes Culturales de la

Consejeria de Turismo, Cultura y Medio Ambiente.
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4.6.4 Afeccién al Dominio Publico Hidraulico

Se ha consultado el visor del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables
del Ministerio para la transicion ecoldgica (www.snczi.es), a fin de comprobar las zonas
inundables con probabilidad: alta (T=10 afios), frecuente (T=50 afios), media u ocasional
(T=100 afios y baja o excepcional (T=500 afios). De la documentacién consultada se

comprueba que el &mbito de actuacion queda fuera de las zonas inundables.

Ei!’m P S @@.@@ —

DotumETRSES  ProwecoenUTMION  K648251381  Yid22L671510

. C—r——_— 4 ‘
Figura 3. Determinacion de las zonas 1nundables WWW.Snzci.es.

L1853

4.6.5 Afeccion de las masas de aguas superficiales o subterraneas
Dadas las caracteristicas de la Modificacion, no se estima que vaya a producirse

ninguna afeccion por la misma.
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4.6.6 Paisaje

El convenio Europeo del Paisaje lo define como “cualquier parte del territorio tal
como la percibe la poblacion, cuyo carcter sea el resultado de la accion y la interaccion de
factores naturales y/o humanos”. Los elementos que constituyen el paisaje se agrupan en
las denominadas Unidades del Paisaje, que son porciones del territorio cuya respuesta
visual es homogénea, tanto en sus componentes paisajisticos (topografia, vegetacion,
presencia de laminas de agua, existencia de construcciones humanas, etc.) como en su
respuesta visual ante posibles actuaciones antrdpicas.

Segiin el Portal del Paisaje de la Region de Murcia, la Unidad del Paisaje se
denomina “Cerro de los Bafios de Archena” (UHP CO.13.), cuyas caracteristicas mas
importantes son las siguientes:

4.6.6.1 LOCALIZACION.

Unidad de elevaciones de escasa entidad, localizada en el centro sur del ambito
de estudio, perteneciente los términos municipales de Archena, Ulea y
Villanueva del Rio Segura. Constituye un hito en plena Vega Media del Rio
Segura, una vez que el rio ha salido del encajonamiento del Valle de Ricote y
discurre ya por zonas mucho mas amplias. Las altitudes oscilan entre los 100 m

del valle del Segura y los casi 300 m de las cumbres mas elevadas.

rtofotn 2.
Imagen 06. Localizacion de la Unidad del Paisaje CO.13.
Fuente: Portal del Paisaje de la CARM.
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4.6.6.2USOS DEL SUELO Y ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA
AGRARIA.

En las zonas mas llanas proliferan, desde antiguo, los regadios, especialmente

los citricos

Imagen 07. Fuente: Portal del Paisaje de la CARM.

4.6.6.3 ASENTAMIENTOS.

Lo constituyen los limites de la poblacion de Archena ya que actualmente se
esta edificando hasta las estribaciones de estos cerros en el norte del nucleo

urbano de Archena. Asi como el entorno e interior del Balneario.

Imagen 08 y 09. Fuente: Elaboracion propia.
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VISION DEL PAISAJE.

Los cerros de Archena son visibles desde la vega de Ulea y Villanueva al norte,

desde el propio entorno de la ciudad de Archena, asi como desde la autovia A-

30 de Madrid que discurre al este de la unidad.

Imagen 11. Fuente: Portal del Paisaje de la CARM.
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4.6.6.4 MATRIZ DE VALORACION CALIDAD / FRAGILIDAD.

Alta. Motivada por una calidad intrinseca elevada, una elevada visibilidad y
una complejidad de imagen baja que no admitiria modificaciones importantes

sin alterar su caracter.

MATRIZ DE VALORACION
CALIDAD INTRINSECA

RIQUEZA Alta

COHERENCIA Y Alta
SOSTENIBILIDAD

VALORES HISTORICOS Y Altos
CULTURALES

CALIDAD VISUAL

IDENTIDAD Alta

VALORES ESCENICOS

VALORACION DE CALIDAD
GLOBAL

FRAGILIDAD

Imagen 12. Fuente: Portal del Paisaje de la CARM.

La incidencia de la modificacion propuesta en el paisaje va a ser minima, mas bien lo

mejorard al ampliar la zona verde junto a la zona de la capilla.
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6. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES, TOMANDO EN

CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO.

La Modificacion propuesta tiene caracter de “no estructural”, pues no afecta a los
sistemas generales, ni al uso global del suelo, ni a su aprovechamiento, ni a mas de 50

hectareas, ni es suelo no urbanizable, ni reduce dotaciones.

Considerando las caracteristicas de la Modificacion y del medio ambiente en el que se
enmarca, se descarta efecto ambiental negativo significativo sobre el entorno, en las
condiciones y con las cautelas que mas adelante se indican, respecto a los usos que ya se
permitian. La integracion en cuanto a alturas, queda garantizada, ya que la calificacion SU-
11 permite hasta 3 alturas, y en la modificacion se contemplan 2 alturas y la calidad a
emplear en los materiales de la edificacion seran acordes con el entorno en el que se ubica.
Siguiendo estos criterios podemos asegurar cuantitativamente que se producird una
integracion arquitectonica en el paisaje urbano, y que los niveles de impacto visual seran
minimos.

Por tltimo, no se considera ningun efecto del proyecto sobre el Cambio Climatico, ya
que no se incluye ninguna innovacion que desencadene consecuencias antes no previstas en
cuanto a las emisiones de gases de efecto invernadero, sin perjuicio en todo caso de la
aplicacion como proceda en los proyectos constructivos correspondientes de la norma
vigente al respecto:

Disposicion adicional segunda del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el
que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia

energética de los edificios:

=

A mas tardar el 31 de diciembre de 2020, los edificios nuevos seran
edificios de consumo de energia casi nulo, definidos en la disposicion adicional

cuarta del Real Decreto 56/2016, de 12 de febrero, por el que se transpone la

Directiva 2012/27/UE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de octubre
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de 2012, relativa a la eficiencia energética, en lo referente a auditorias
energéticas, acreditacion de proveedores de servicios y auditores energéticos y
promocion de la eficiencia del suministro de energia. Orden FOM/588/2017, de
15 de junio, por la que se modifican el Documento Béasico DB-HE «Ahorro de
energia» y el Documento Bésico DB-HS «Salubridad», del Cédigo Técnico de

la Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

7. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y

TERRITORIALES CONCURRENTES.

El proyecto no producird ningtin efecto de este tipo, ya que no se encuentra afectado
por ningun Plan Sectorial o Territorial, a excepcion de las vigentes Normas Subsidiarias,

cuya modificacion se propone con el proyecto.

8. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEQICA SIM PLIFICADA.

La disposicion adicional primera de la LOTURM, respecto a la aplicacion del
régimen de evaluacion ambiental a los instrumentos de ordenacion territorial y de
planeamiento urbanistico, establece:

2. A los efectos previstos en la legislacion estatal basica, se entiende por

modificaciones menores:

a) Las modificaciones de los instrumentos de ordenacion territorial y estrategias
territoriales que no impliquen la alteracion del modelo de desarrollo urbano y
territorial.

b) Las modificaciones no estructurales de los instrumentos de planeamiento

urbanistico y las normas complementarias.

DOCUMENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA MEMORIA

MODIFICACION NO ESTRUCTURAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS EN EL AMBITO DEL BALNEARIO ‘

Documento firmado por:

Fecha/hora:

ANTONIO SABATER SOTO

11/11/2024 12:01



https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=G01471cf790d0d0f8d307e817f0b092bJ&entidad=30009

ENTRADA

‘ 11/11/2024
Libro General
Ayuntamiento de Archena

2024-10912

GO1471cf790d0018d307e8L 71000920

30009

]
L
=]
S
2
o
Q<
5}
©
E
=
[}
=
g
o
£
2
2
=
[}
=
D
-
Q
©
°c
o
o
N
8
D
wn
>
@
-
s

©
o
°
[}
3
=)
S
® T
© I
© h=]
Q €
c /]
& &
= =X
8852
< P
o [}
592
Eg&
EET
Ted
S
2% 5
[}
8 5]
c k=]
™ ©
gg=z
(7}
gs o
58 @
(5] o
8 S
=
2 3]
g5t
. 2
<} >
L (3]
c =
© <
= c
(5] [}
o O c
© o
) <
c [}
s 3
£ 7]
2 =
[}
K] =%
£
@ £
o
7]
(0]

®
°
e
=
9
o
©
c
=]
®
©
O
54
k=]
=
o
)
L
£
e
[}
©
=
h=]
Q
T
L
b=
[
>
©
o
=
£
[}
a
>
0
S
=
h<]
=}
T
L
=
=
[
>
[}
©
o
2
S
Q
s}
w

Expte: PG19 01
Fecha: Noviembre, 2024

Pagina: 28 DE 33

3. A los efectos previstos en la legislacion estatal basica, se entiende por planes que
establecen el uso de zonas de reducido ambito territorial:
a) Los planes de ordenacion de playas.
b) Aquellos cuyo dmbito de actuacion no sea superior a 50 hectareas o a 100
hectareas en el supuesto de planes de desarrollo de suelo urbanizable

sectorizado.

El articulo 6 de la LEA establece:
2. Seréan objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en

el apartado anterior.

En consecuencia se estima que el presente proyecto_estd sometido al tramite de

evaluacion ambiental estratégica simplificada definido en los arts 29-32 de la Ley

21/2013 de evaluacion ambiental.
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9. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS

CONTEMPLADAS.

Dadas las caracteristicas de la Modificacion que se propone, las alternativas
estratégicas que pueden plantearse razonablemente supone el desarrollo o no de la

propuesta de la Modificacion No Estructural de Normas Subsidiarias.
Se han considerado dos alternativas para la Modificacion propuesta:
- Alternativa 1. Modificar las previsiones de las normas subsidiarias.

- Alternativa 2. Mantener las previsiones de las normas subsidiarias.

La alternativa 2 supondria no modificar puntualmente las normas subsidiarias. En el
caso de que esto sucediera, el suelo mantendria la calificacion urbanistica actual, por lo que
se impediria de restauracion a los usuarios de la zona de piscinas, dentro del uso principal
de la calificacion del suelo, manteniéndose el uso hotelero en la parcela calificada como
SU-11. También se pretende con la modificacion reducir la superficie destinada a uso
hotelero, dentro de la clasificacion SU-11, limitdndola a un uso mas especifico, que es el de

hosteleria.
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10.MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE
LO POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE

EN EL MEDIO AMBIENTE, TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO
CLIMATICO.

En este apartado se concretan aquellas medidas y condiciones que permitan
prevenir, reducir y compensar y, en la medida de lo posible, corregir, cualquier efecto

negativo relevante en el medio ambiente por la Modificacion.

10.1  Medidas relativas al ruido.

Por las caracteristicas propias de la Modificacion que se propone, se descarta que la

misma pueda tener efectos significativos en cuanto al ambiente acustico.

10.2 Medidas relativas a las especies a plantar en las zonas verdes.

Las especies de plantas que se utilicen en las zonas verdes seran  preferentemente
autdctonas, con pocos requerimientos de riego, y en ningin caso tendran un caracter

exOtico ni menos aun invasor.

10.3  Medidas relativas al consumo de agua.

En cumplimiento de la Ley 6/2006, de 21 de julio, sobre incremento de las medidas
de ahorro y conservacion en el consumo de agua en la Comunidad Autéonoma de la Region

de Murcia, se tendran en cuenta las medidas que en ella se proponen.
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104 Cambio climatico

Se garantizara que los proyectos en los cuales en su caso puedan materializarse las
previsiones de la Modificacion, cumplan como proceda en su caso la siguiente normativa:
Disposicion adicional segunda del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se
aprueba el procedimiento bésico para la certificacion de la eficiencia energética de los

edificios:

1. A mas tardar el 31 de diciembre de 2020, los edificios nuevos seran edificios de
consumo de energia casi nulo, definidos en la disposicion adicional cuarta del Real
Decreto 56/2016, de 12 de febrero, por el que se transpone la Directiva
2012/27/UE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de octubre de 2012,
relativa a la eficiencia energética, en lo referente a auditorias energéticas,
acreditacion de proveedores de servicios y auditores energéticos y promocion de la

eficiencia del suministro de energia.

Orden FOM/588/2017, de 15 de junio, por la que se modifican el Documento Basico
DB-HE «Ahorro de energia» y el Documento Bésico DB-HS «Salubridady, del
Codigo Técnico de la Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de

marzo.

DOCUMENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA MEMORIA

MODIFICACION NO ESTRUCTURAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS EN EL AMBITO DEL BALNEARIO ‘

Documento firmado por:

Fecha/hora:

ANTONIO SABATER SOTO

11/11/2024 12:01



https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=G01471cf790d0d0f8d307e817f0b092bJ&entidad=30009

ENTRADA

‘ 11/11/2024
Libro General
Ayuntamiento de Archena

2024-10912

GO1471cf790d0018d307e8L 71000920

30009

]
°
=]
S
2
o
<
5}
©
E
3
[}
el
g
=}
£
Q@
)
kel
[}
el
D
-
Q
kel
°c
o
o
N
I
D
wn
>
@
-
E

©
o
°
[}
3
=)
S
® T
© I
© h=]
& &
= =X
8852
< P
o [}
23
Egs
£E3
g8
S
2% 5
[}
8 5]
c k=]
© ©
gg=z
(7}
gs o
58 @
o o
8 S
=
2 3]
-
. 2
<} >
L (3]
c =
© <
= c
(5] [}
o O c
© o
) T
c [}
s 3
£ 7]
2 =
[}
K] =%
£
@ £
o
7]
(0]

®
°
e
=
9
o
©
c
=]
®
©
O
54
k=]
=
o
)
L
£
e
[}
©
=
h=]
Q
T
L
b=
[
>
©
o
=
£
[}
a
>
0
S
=
h<]
=}
T
L
=
=
[
>
[}
©
o
2
S
Q
s}
w

Expte: PG19 01
Fecha: Noviembre, 2024

Pagina: 32 DE 33

11.MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL

En relacion a las medidas previstas para el seguimiento ambiental, la LOTURM

indica en el articulo 11 lo siguiente:

Articulo 11 Seguimiento de la actividad urbanistica

1. La Administracion regional y los ayuntamientos con poblacion igual o superior a
5.000 habitantes deben elaborar y presentar anual y publicamente un informe de
seguimiento de la actividad urbanistica en donde la sostenibilidad social, ambiental y
economica de la misma debe estar plenamente justificada y la gestion de su

respectivo patrimonio publico de suelo.

2. El Consejero competente en esta materia dara cuenta anualmente ante la Asamblea
Regional de un informe de seguimiento y evaluacion de la actividad urbanistica en la

Region de Murcia.

Por otro lado, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion urbana, en el Articulo 22.
Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la
viabilidad técnica y econdmica de las actuaciones sobre el medio urbano, indica que dicho
informe podra surtir los efectos propios del seguimiento a que se refiere la legislacion de
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente,

cuando cumpla todos los requisitos en ella exigidos.

Dada la escasa magnitud territorial de la Modificacion y teniendo en cuenta su
caracter de regulacion menor de la calificacion, carece de todo sentido establecer medidas
especificas para el seguimiento ambiental de la Modificacion por si sola considerada, de

forma puntual y descontextualizada de las normas subsidiarias.
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12.CONCLUSION

Con la documentacion expuesta se da por terminada la redaccion del
DOCUMENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA,
quedando el promotor a disposicion del 6rgano sustantivo para cualquier aclaracion que
precise o aportar. Por todo ello solicitamos, sea remitido el expediente al 6rgano ambiental,

a fin de obtener la aprobacion a lo que se pretende

Murcia, noviembre de 2024

El Ingeniero de Caminos, C. y P. El Bidlogo
W
Antonio Sabater Soto Juan Martinez Sanchez

DOCUMENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA MEMORIA

MODIFICACION NO ESTRUCTURAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS EN EL AMBITO DEL BALNEARIO

Documento firmado por:

ANTONIO SABATER SOTO

Fecha/hora:
11/11/2024 12:01



https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=G01471cf790d0d0f8d307e817f0b092bJ&entidad=30009

ENTRADA

‘ 11/11/2024

Libro General
Ayuntamiento de Archena

2024-10912

GO1471cf790d0018d307e8L 71000920

30009

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

El c6digo de verificacién (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de
este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica de acuerdo a
https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

SABATER INGENIEROS

MODIFICACION NO ESTRUCTURAL

DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO DEL
AYUNTAMIENTO DE ARCHENA EN
EL AMBITO DEL BALNEARIO

PLANOS

PROMOTOR: AYUNTAMIENTO DE ARCHENA

PARAJE DEL BALNEARIO
ARCHENA - MURCIA
ANTONIO SABATER SOTO

INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS

SITUACION:

Documento firmado por:

Fecha/hora:

ANTONIO SABATER SOTO

11/11/2024 12:01



https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=G01471cf790d0d0f8d307e817f0b092bJ&entidad=30009

(75}
o
P
<
-
o
L
(=]
o
(]
<
-
7))
-

1.- SITUACION.

2.- EMPLAZAMIENTO.

3. ORDENACION VIGENTE.

5.- ZONIFICACION PROPUESTA. ACOTACION

4.- ORDENACION PROPUESTA.

6.- SUPERPUESTO.

7.- PLANTA GEOREFERENCIADA

Fecha/hora:

11/11/2024 12:01

Documento firmado por:

ANTONIO SABATER SOTO

ENTRADA

BUBYDIY 9P OIUSIWRIUNAY
[eJauag oiqi

¥20e/TT/TT Z¢160T-¥20¢

(0060004 TBRLOEPRIOROROBLITLYT0D

6000€=pepnUa; dsl-xapulsoquoloepijes/sa-elninwapuoifaleuaydle apas//:sdny
©DIUO.IOB]D BULI BP ‘DIGUIBIIP BP 6T 3P ‘€00Z/6S A3 €|
© 0pJande ap BoIUQ.199]8 Bl B10dI0UI 0JUSWINJOP 8)ST "021UQJII8| OJUBWNJOP IS
ap eidod eun ap pepubaiul e| ap ugioedlian e aywiad (ASD) ugioedylan ap 0bipod (3



https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=G01471cf790d0d0f8d307e817f0b092bJ&entidad=30009

ENTRADA

11/11/2024

Libro General
Ayuntamiento de Archena

2024-10912

GO1471cf790d0d01Bd307e8171000920)

f

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

El cédigo de verificacion (CSV) permite la verficacion de la integridad de
este documento electrénico. Este documento incorpora firma electronica

SITUACION

ESCALA:

FECHA:

SITUACION:

SE TAMANO: A3
Mayo, 2.023

Balneario de Archena
Archena - Murcia

d h MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ARCHENA

T VU LNELENTORNO DEL BALNEARIO DE ARCHENA
EN EL ENTORNO DEL BALNEARIO DE ARCHENA

PLANO:

1

DESIGNACION: _ SITUACION
PROMOTOR: - AYUNTAMIENTO DE ARCHENA

[EXPTE: PE19 01

[1RAZABILIDAD: 01

Ingeniero Caminos, C. y P.
Colegiado 20.427

ANTONIO SABATER SOTO
(Firmado digitalmentc)

Documento firmado por:

Fecha/hora:

ANTONIO SABATER SOTO

11/11/2024 12:01



https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=G01471cf790d0d0f8d307e817f0b092bJ&entidad=30009

Togeniero Caminos, C.y .
Colegiado 20,427
(Firmado digalmente)

[EXPTE: PG19,01 | ANTONIO SABATER SOTO.

razanLIOAD: 03

EN EL ENTORNO DEL BALNEARIO DE ARCHENA

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORM
DESIGNACION:~ EMPLAZAMIENTO

PROMOTOR: - AYUNTAMIENTO DE ARCHENA

TAMARO: A3

Balneario de Archena
Archena - Murcia

SE
recia: Nviembre, 2.024

ESCALA

SITUACION:

Fecha/hora:

11/11/2024 12:01

Documento firmado por:

ANTONIO SABATER SOTO

ENTRADA

rUBYOIY 9p OlUBIWEIUNAY

[elauas oiqr

20e/TT/TT ¢160T-7¢0c

(4260001LT83L0€PBI0POROBLIVT Y109

6000£=pepPHUSL dSxapuls0quoldeplfeA/saeIdINWapuUolBaleusydle apas//:sdny
BIIUQLID8]S BULIY 3P ‘DIqWIBIDIP BP 6T 9P '€002/6S Ao Bl
©0JUQ.II3]9 Bl ©I0dI00Ul 0)USWINIOP S1ST "02IUQII|S OJUSWNIOP B)Sd
ap pepubajul e| ap ugioedlaA el anwiad (ASD) ugioedyusan ap obipod |3



https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=G01471cf790d0d0f8d307e817f0b092bJ&entidad=30009

ENTRADA

11/11/2024

Libro General
Ayuntamiento de Archena

2024-10912

GO1471cf790d0d01Bd307e8171000920)

30009

=
=
———
===

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

El cédigo de verificacion (CSV) permite la verficacion de la integridad de
este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica

SUELO URBANO
Bl sv1  cooAmiguo

[] 505 Sisoma Local Commicacions
B 57 Sima Loce Espcios Libes
FE] 5075 Espacos Libes de Uso Privado
] 5010 Senvicos Teenicos

B 51 Eauipamieno Tercaro

[ U114 Fauipamiento Terciario

Delimitacion Suclo Urbane — — Alimeacion de Manzana
— . — Delimitcion U-A y PERT Fondo Edificable
SUELO NO URBANIZABLE

Especialmente Protegido Protegido

NUEP.C Catees

sGEL  Sistema General
(R

wurer File,

NUP-A  Agricola

SUELO DE ESPECIAL PROTECCION

NUEP-YA Yacimientos Arqueologicos

SITUACION:

EscALA: /100D TamANO: AL

recia: Noviembre, 2024
Balneario de Archena
Archena - Murcia

Vatl D MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS IDIARIAS DE ARCHENA ?L*N"B

EN EL ENTORNO D! NEARIO DE ARCHENA
DESIGNACION: ORDENACION VIGENTE [EXPTE PG19 01
PROMOTOR: - AYUNTAMIENTO DE ARCHENA razanLIOAD: 03

Togeniero Caminos, C.y .
Colegindo 20,427

ANTONIO SABATER SOTO
(Firmado digalmente)

Documento firmado por:

Fecha/hora:

ANTONIO SABATER SOTO

11/11/2024 12:01



https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=G01471cf790d0d0f8d307e817f0b092bJ&entidad=30009

ENTRADA

11/11/2024

Libro General
Ayuntamiento de Archena

2024-10912

SUELO URBANO

DG su1 cosco Amiguo
[]5U  Sisoma Local Commicaciones

GO1471cf790d0d01Bd307e8171000920)

B 507 Siema Lol EspacosLibes

FE] 5075 Espacos Libes de Uso Privado
] 5010 Senvicos Teenicos

B sutt Eauipamient Teriao

B su-11A Eauipamiont Terciro

o Dclimitscion Suclo Urbano — — Alimescion de Manzana

— . — Delimitcion U-A y PERT Fondo Edificable

SUELO NO URBANIZABLE

SR

Especialmente Protegido Protegido

NUEP-C Cauces Nup-gp Beoligico

seL  Sistema General . iy
[ som B P2 nura agricon

SUELO DE ESPECIAL PROTECCION
NUEP-YA Yacimientos Arqueologicos

BscaLa. L0 TaMARO: Al (CTTTTTI MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ARCHENA | "4 s "
recua: Noviembre, 2.024 N EL ENTORNO DEL BALNEARIO DE ARCHENA 4

Balneario de Archena

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

El cédigo de verificacion (CSV) permite la verficacion de la integridad de

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica

SITUACION: DESIGNACION: ORDENACION PROPUESTA. [EXPTE: PG19 01 | ANTONIO SABATER SOTO
Archena - Murcia PROMOTOR: - AYUNTAMIENTO DE ARCHENA RAZABILIDAD 03| (Firmado digitalmentc)
Documento firmado por: Fecha/hora:

ANTONIO SABATER SOTO 11/11/2024 12:01



https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=G01471cf790d0d0f8d307e817f0b092bJ&entidad=30009

ENTRADA

11/11/2024

Libro General
Ayuntamiento de Archena

2024-10912

GO1471cf790d0d01Bd307e8171000920)

o
o
o
o
(7]

==
==
=
==
===

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

El codigo de verificacion (CSV) permite la verficacion de la integridad de
este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica

SU-7B / SU-11 SU-11

PARCELA 1 PARCELA 1

SUELO URBANO

% SU-1 Casco Antiguo

l:| SU-5 Sistema Local Comunicaciones
D SU-7 Sistema Local Espacios Libres
D SU-7B  Espacios Libres de Uso Privado
|:| SU-10 Servicios Técnicos

|:| SU-11 Equipamiento Terciario

RREX . . . .

% SU-11A  Equipamiento Terciario

Superficie SU-7B: 103 m2

Sistema General 7
|:| SGEL Espacios Libres NUP-A  Agricola
SUELO DE ESPECIAL PROTECCION
NUEP-YA Yacimientos Arqueologicos

Delimitacion Suelo Urbano —— — Alineacién de Manzana Superficie SU-7B: 1.357 m2
——  —— Delimitacion U-A y P.E.R.I Fondo Edificable
SU-7B
SUELO NO URBANIZABLE PARCELA 2
Especialmente Protegido Protegido
[z Ecologico
l:| NUEP-C Cauces NUP-EP Paisaj%stico

Superficie: 2.250 m2

Superficie: 1.103 m2

PARCELA 3

ESCALA:
FECHA:

SITUACION:

1/1.000 TAMANO: A3
Noviembre, 2.024
Balneario de Archena
Archena - Murcia

L TTTITYN MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ARCHENA | PLANO:

7 N EN EL ENTORNO DEL BALNEARIO DE ARCHENA 5
DESIGNACION: - ZONIFICACION PROPUESTA. ACOTACION EXPTE: PG19 01
PROMOTOR: AYUNTAMIENTO DE ARCHENA TRAZABILIDAD: 03

Ingeniero Caminos, C.y P.
Colegiado 20.427

ANTONIO SABATER SOTO
(Firmado digitalmente)

Documento firmado por:

Fecha/hora:

ANTONIO SABATER SOTO

11/11/2024 12:01



https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=G01471cf790d0d0f8d307e817f0b092bJ&entidad=30009

ENTRADA

11/11/2024

Libro General
Ayuntamiento de Archena

2024-10912

SUELO URBANO

DG su1 cosco Amiguo
[]5U  Sisoma Local Commicaciones

GO1471cf790d0d01Bd307e8171000920)

B 507 Siema Lol EspacosLibes

FE] 5075 Espacos Libes de Uso Privado
] 5010 Senvicos Teenicos

B sutt Eauipamient Teriao

B su-11A Eauipamiont Terciro

o Dclimitscion Suclo Urbano — — Alimescion de Manzana

— . — Delimitcion U-A y PERT Fondo Edificable

SUELO NO URBANIZABLE

SR

Especialmente Protegido Protegido

NUEP-C Cauces Nup-gp Beoligico

seL  Sistema General . iy
[ som B P2 nura agricon

SUELO DE ESPECIAL PROTECCION
NUEP-YA Yacimientos Arqueologicos

BscaLa. L0 TaMARO: Al (CTTTTTY, MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ARCHENA | "4 s "
recua: Noviembre, 2.024 N EL ENTORNO DEL BALNEARIO DE ARCHENA 4

Balneario de Archena

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

El cédigo de verificacion (CSV) permite la verficacion de la integridad de

este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica

SITUACION: DESIGNACION: ORDENACION PROPUESTA. [EXPTE: PG19 01 | ANTONIO SABATER SOTO
Archena - Murcia PROMOTOR: - AYUNTAMIENTO DE ARCHENA RAZABILIDAD 03| (Firmado digitalmentc)
Documento firmado por: Fecha/hora:

ANTONIO SABATER SOTO 11/11/2024 12:01



https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=G01471cf790d0d0f8d307e817f0b092bJ&entidad=30009

ENTRADA

11/11/2024

Libro General
Ayuntamiento de Archena

2024-10912

GO1471cf790d0d01Bd307e8171000920)

AR

la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica
https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?entidad

El cédigo de verificacion (CSV) permite la verficacion de la integridad de
este documento electrénico. Este documento incorpora firma electrénica

4.221.600

/

4.221.600

4.221.500

4.221.500

4.221.400

4.221.400

4.221.300

SUE

N

|| EEEEED

SU-TB  Espacios Libres de Uso Privado

§U-10 Servicios Técnicos

SU-11A Equipamiento Terciario

|0 URBANO
-1 Casco Antiguo
s Sistema Local Comunicaciones

U-7  Sistema Local Espacios Libres

11 Equipamiento Terciario

Delimitacion Suclo Urbane — — Alineseion de Manzana

Delimitacion U-A y PERT Fondo Edificable

4.221.300

SUEL
Especi|

orr.  Sisema Genedl P70 NUPA - Agicola

110 DE ESPECIAL PROTECCION

0 NO URBANIZABLE
fimente Protegido Protegido

UEP-C Cauces [ nup-ee foiseie,

Espacios Libres

UEP-YA Yacimientos Arqueologicos

4.221.200

648300 648400 648500 648600

7

648700

648800

648900

649000

ESCALA

1100 TAMARO: AL

recia: Noviembre, 2024

SITUACION:

Balneario de Archena
Archena - Murcia

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ARCHENA | PLANC:
'EN EL ENTORNO DEL BALNEARIO DE ARCHENA

DESIGNACION: ™ PLANTA GEOREFERENCIADA [EXPTE PG19 01
PROMOTOR: - AYUNTAMIENTO DE ARCHENA razanLIOAD: 03
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